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A) UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 2C

ARTIKEL 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uber-
bauungsplan Nr. 2a Wald durch eine gestrichelte, schwarze
Umrandung gekennzeichnet. Der Wirkungsbereich selber ist mit
einer punktierten Linie in die Sektoren W und Z unterteilt. Als
wegleitende Richtlinien gelten Anhang | und Bericht inkl. das
Arbeitsmodell.

ARTIKEL 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen

gilt das Baureglement der Gemeinde Rohrbachgraben.

Sektor W:  zweigeschossige Wohnzone W2 (Art. 42 GBR)

Sektor Z:  Zone fur 6ffentliche Nutzung ZON (Art. 44 GBR)
mit den Bezeichnungen A, B, C und den
entsprechenden Zweckbestimmungen.

ARTIKEL 3

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Verlauf der Baulinien

- Bereich fur An- und Nebenbauten

- Firstrichtungen

- Parkplatze

- Kinderspielplatz

- Hauszugange

- anzupflanzende hochstdmmige Baume, Hecken,
Ufergeholz

- Fusswege und Platze

- Detailerschliessung mit Strassenbreiten und
Hoéhenkoten

ARTIKEL 4

1) Gebéude innerhalb der Baufelder II-1V sind mittels Vorpro-
jekt, welches das zu Uberbauende Baufeld umfasst, bezlglich
Architektur, Zugangen und Umgebung aufeinander
abzustimmen. Das Vorprojekt ist mit der zusténdigen
Gemeindebehdrde zu bereinigen (vgl. Art. 12 UeV).

2) Die Architektur von Gebauden und Anlagen soll den
folgenden Punkten genligen:
- klare, zeitgemé&sse Formensprache unter Beachtung der
Elemente der traditionellen landlichen Bauweise
- deutliche Gliederung der Fassaden
- einfache Ausbildung von Dachform und Vordéachern



- konsequente Wahl der Baumaterialien: Mauerwerk, Holz,

Tonziegel, Stahl, Glas (traditionelle Baumaterialien).
3) Die Uberbauung der Baufelder If - V/ muss der typischen
Hangsituation gerecht werden (siehe Anhang 1). Béschungen
und Stiitzmauern sind sorgfaltig auszufthren und sollen mit
Gebéuden, Parkierung, Abschrankungen und der Bepflanzung
ein aufeinander abgestimmtes Ganzes ergeben.

HAUPTGEBAUDE

ARTIKEL 5

Baulinien 1) Die Baulinien geben den Bereich an, innerhalb welchem
gebaut werden darf.

2) Festverglaste Bauteile (z.B. Erker), offene Balkone,
Laubenpartien und Vordécher diirfen die Baulinie um héchstens
1.5 m Uberragen.

3) Die Baulinien sind rechtwinklig vermasst.
ARTIKEL 6

Baupolizeiliche Masse 1) Innerhalb der Baufelder | - V gelten die folgenden max. Ge-
baudeléngen L, min. Gebaudeabstande A, kleiner
Grenzabstand kGA, Gebaudehshen H sowie talseitige
Mehrhéhen M:
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2) Es kommt keine Ausniitzungsziffer zur Anwendung.



Dachgestaltung

Baupolizeiliche
Masse/ Standort/
Gestaltung

Parkierung

ARTIKEL 7

1) Die Hauptgebdude miissen mit Sattel- oder
Krippelwalmdachern versehen werden. Die im
Uberbauungsplan angegebenen Firstrichtungen sind
verbindlich.

2) Die Neigung der Hauptdacher muss mindestens 28° a.T.
betragen und darf 40° a.T. nicht Uberschreiten. Innerhalb eines
Baufeldes sind die Neigungen der Hauptdacher gleich zu
waéhlen.

3) Die Dacher sind mit Ziegeln einzudecken. Der
Dachvorsprung muss allseitig mind. 0.8 m betragen. Die Ort-
und Stirnabschliisse sind in den konstruktiv notwendigen
Dimensionen auszubilden (sichtbare Dachrinne).

4) Fur Dachaufbauten gelten die Vorschriften der Artikel 35
und 36 des Gemeindebaureglementes.

AN- UND NEBENBAUTEN

ARTIKEL 8

1) Die Baufelder fiir An- und Nebenbauten definieren die
Bereiche, wo eingeschossige, unbewohnte Bauten erstelit
werden kénnen. Der Grenzanbau ist hier gestattet.

2) Unbewohnte An- und Nebenbauten mit einer Grundflache
von max. 25.0 m2 kéhnen auch ausserhalb der Baufelder
gebaut werden. In diesem Falle gilt Art. 20, Abs. 2-3, des
Gemeindebaureglementes (ohne Grundflache 60 m2).

3) Die Geb&udehdhe darf max. 3.0 m betragen.

4) Bei An- und Nebenbauten sind Flachdacher zulassig. Bei
den Baufeldern ¢ — k sind wegen den Terrainverhaltnissen die
Flachdacher zu begriinen.

5) Die Garagen kdnnen offen bleiben. Werden sie abgeschlos-
sen, sind die Torflllungen in Holz auszufihren. Es ist fiir das
ganze Baufeld die gleiche Losung zu wéhlen.

GEMEINSCHAFTSBAUTEN- UND ANLAGEN

ARTIKEL 9

1) Der Bedarf an Autoabstellplatzen richtet sich nach Art. 49
und 50 BauV.



Kehricht

Kinderspielplatz

Baubewilligungs-
verfahren

2) Die Autoabstellplatze sind in den Baufeldern fur An- und
Nebenbauten a - k vorzusehen:

- inden Baufeldern a und b far die Hauptgebaude der
Baufelder |,

- inden Baufeldern ¢ und d fiir die Hauptgebaude der
Baufelder Il

- inden Baufeldern e und f firr die Hauptgebaude der
Baufelder Iil,

- inden Baufeldern g und h firr die Hauptgebaude der
Baufelder 1V,

- inden Baufeldern i und k fur die Hauptgebaude der
Baufelder V.

3) Bei den Hauptgebauden der Baufelder | sind Einzelgaragen
zulassig (Flache fur An- und Nebenbauten). Die einzelnen
Garagezufahrten sind mit einem Pfeil markiert.

4) Besucherparkplatze sind im Uberbauungsplan speziell
bezeichnet. Hinzu kommen die Abstellplatze vor den Garagen.

5) Die notwendigen Fahrradabstellplatze (Art. 52 BauV) sind in
den Baufeldern fir An- und Nebenbauten oder in den Haupt-
gebauden zu erstellen.

ARTIKEL 10

Die Kehrichtstandplatze sind in den Baufeldern | unterzu-
bringen.

ARTIKEL 11

Ausserhalb der Schulzeit darf der Sportplatz beim Schulhaus
bis 20'00 Uhr als Spielflache im Sinne von Art. 15 Abs. 2 BauG
benutzt werden. Die Bedurfnisse der Schule haben allerdings
Prioritat.

Die Rasenflache darf nur bei trockenen Verhaltnissen betreten
werden. Ausserordentliche Belegungen sind mit der
Schulkommission frihzeitig abzusprechen.

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

ARTIKEL 12

1) Werden innerhalb eines Baufeldes 2 Hauptgeb&ude
nichtgleichzeitig errichtet, sind die Gebaude, Hauszugange,
Garagen und Umgebung mittels eines Vorprojektes aufeinander
abzustimmen.

2) Zur Beurteilung von Fragen der Architektur und Detail-

gestaltung sowie zur Priifung von Vorprojekten und
Baugesuchen kann die Gemeindebehdrde auf Kosten des



Umgebungsge-
staltungsplan

Hauszugéange

Gestaltung von
Wegen und Platzen

Bepflanzung

Gesuchstellers bzw. der Gesuchstellerin Sachversténdige
gemass Art. 22 BewD beiziehen.

3) Umgebung und Nebenbauten sind mit den jeweiligen Haupt-
geb&uden auszufuhren.

UMGEBUNG

ARTIKEL 13

1) Mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan ein-
zureichen (Art. 14 Abs. 1 d BewD). Der Plan kann mit den Erd-
geschossgrundrissen kombiniert werden.

Im Umgebungsgestaltungsplan ist folgendes festzuhalten:

- Terrainverénderungen, Béschungen und Mauerkronen
mit Héhenkoten

- Zufahrten, Hauszugange, Wegfiihrungen

- Bepflanzung (Art der hochstammigen Baume und
Stréucher)

- Art und Weise der baulichen Abgrenzungen im
Aussenraum.

2) Gefallsdifferenzen sind durch nattrliche Béschungen oder
Stutzmauern auszugleichen.

3) Zur Sicherung der Béschungen sind Uiberwachsene
Steinkorbe, Drahtgeflechtmatratzen mit passender Bepflanzung
gestattet. Mauern dirfen héchstens 2.7 m hoch sein.

ARTIKEL 14

Innerhalb der Bereiche fiir Hauszugénge sind anzuordnen:
- die Hauszugénge
- kinderwagengangige Verbindungen zwischen
Garagevorplatzen und Haus- oder Kellerzugéngen
- eventuelle Aussentreppen als Abkurzung zu
Rampenverbindungen.
- Begrinung

ARTIKEL 15

Zufahrten, Parkplatze und Garagierungsvorplatze sind durch
Belagswechsel oder Zeilenpflasterung von den Strassenflachen
abzutrennen. Es sind sickerfahige Materialien zu verwenden
(exkl. Hauptzufahrt zu den Baufeldern 1I-V).

ARTIKEL 16
1) Die im Uberbauungsplan dargestellten Standorte fiir hoch-

stammige Laubbaume sind verbindlich. Es missen
einheimische Baume angepflanzt werden. Die minimale



Bach

Reckweg

Abschrankungen

Erschliessung

Stammhohe muss beim Anpflanzen 3.0 m betragen.

2) Die im Uberbauungsplan bezeichnete, geschnittene Hecke
und das Ufer- und Feldgehdlz sind mit einheimischen Arten
anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen.

3) Abgestorbene Baume und Pflanzen miissen ersetzt werden.

ARTIKEL 17

Der eingedolte Rohrbachgrabenbach ist 8stlich der Rasenflache
des Schulhauses (ZON C) offenzulegen und beidseitig zu be-
pflanzen. Das Ufer des heute offenen Baches am Ostlichen
Rand der Baufelder Il bis V ist mit einem naturnahen
Lebendverbau zu festigen.

ARTIKEL 18

Entlang des offenzulegenden Baches wird auf der Ostseite ein
ca. 50 cm breiter Reckweg mit Grienbelag erstellt. Er dient
ausschliesslich zur Pflege und zum Unterhalt des Baches. Der
Reckweg wird beidseitig als Privatweg beschildert.

ARTIKEL 19

1) Abschrankungen kénnen als Mauern, Zaune oder
geschnittene Hecken von 1.0 - 1.5 m Héhe ausgefiihrt werden.
Uber Stlitzmauern sind nur Zaune oder Hecken gestattet.

2) Privatgérten von zusammengebauten Wohneinheiten kénnen
mit geeigneten Mitteln gegeneinander abgeschirmt werden
(Hecken, Holzzaune, Mauerwerk).

ERSCHLIESSUNG

ARTIKEL 20

1) Das Baugebiet Wald ist Uber eine neue Zufahrt mit der
Gemeindestrasse verbunden (Detailerschliessung).

2) Die im Uberbauungsplan bezeichneten Strassenbreiten und
Hobhenkoten sind verbindlich.

3) Fur den Fussganger ist eine max. 1.5 m breite
Wegverbindung zum Schulhausareal festgelegt
(Detailerschliessung). Der Weg kann kombiniert werden mit den

Hauszugéngen zum Baufeld Il

4) Im besonderen Plan Nr. 2b sind Lage und Dimension der
Ver- und Entsorgung dargestellt.



WEITERE BESTIMMUNGEN

ARTIKEL 21

Inkrafttreten Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG,
Art. 17 Gemeindeverordnung).

ARTIKEL 22
Revision der Uber- Fur die geringftgige Anderung der Uberbauungsvorschriften
bauungsordnung oder des Uberbauungsplanes kommt das in Art. 122 der kant.

Bauverordnung vorgesehene Verfahren zur Anwendung.

Rohrbachgraben, Januar 2004



